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Im Stadtteil Oberhausen wurde in den
siebziger Jahren mit der Stadtsanierung in
Augsburg begonnen. Dieser Stadtteil war
aufgrund von stadtebaulichen Méngeln
und fehlender Erneuerung von Abwan-
derung und Veranderung seiner Bevolke-
rungsstruktur bedroht.

Dieser ErosionsprozeRR wurde gestoppt
und dem Stadtteil durch die vielseitigen
Malnahmen der Stadtsanierung wieder
eine zukunftstrachtige Perspektive ge-

geben.

Die Erneuerung des Baublocks zwischen
der Kaltenhoferstraflde, der Donauworther
StraRe und der Zimmermannstrafse war
dabei ein wichtiger Baustein. Nahe am
historischen Zentrum des Stadtteils an
einer vielbefahrenen Hauptstralle gelegen,
wurde hier durch eine zeitgendssische
Bebauung dem Stadtteil ein modernes
Image gegeben.

Die vorliegende Broschire zeigt den lang-
wierigen, letztlich aber erfolgreichen
Planungsprozel auf. Die entstandene
Bebauung an der KaltenhoferstralRe ist

in ihren gestalterischen, sozialen und 6ko-
logischen Ergebnissen beispielhaft. Wir
werden sie deshalb auch in unserem
Wettbewerbsbeitrag zum Thema Stadt-
sanierung im Freistaat Bayern besonders
herausstellen. Wir werden die Sanierungs-
mafinahmen im Sanierungsgebiet 3

mit einem weiteren Bauabschnitt an der
Donauwdrther Stralle abschliefen. Die
Planungen werden das Ziel einer nach-
haltigen Stadterneuerung weiterverfolgen,
so dafy im Zusammenwirken mit den
Bilrgerinnen und Birgern in Oberhausen
eine sich selbsttragende Weiterent-
wicklung des Stadtteils erfolgen kann.

Lot Ve o des

Dr. Karl Demharter
Berufsm. Stadtrat
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Festlegung des Sanierungsgebietes
~KaltenhoferstralRe”

Donauwrter StraBe

Mit dem Beginn der Sanierungstatigkeit
der Stadt Augsburg im Stadtteil Ober-
hausen wurden einige Gebiete mit beson-
deren stadtebaulichen Mangeln als form-
liche Sanierungsgebiete festgelegt; so
auch das 2,5 ha grofie Gebiet zwischen
Kaltenhofer-, Zimmermann- und Donau-
worther StralRe.

Die zentrale Lage und die glnstige Er-
schlieBung, ebenso wie die gute Ausstat-
tung mit in der Nahe liegenden Geschéften
und Dienstleistungsbetrieben legten die
Entwicklung von Wohnnutzung in diesem
Areal nahe. Im Rahmen der eingeleiteten
stadtebaulichen Voruntersuchungen wurde
festgestellt, dald die auf dem Gelande vor-
handene Bausubstanz bezUtglich des Wohn-
standarts, der Ausstattung und der Woh-
nungszuschnitte nicht den Anforderungen
an eine gesunde Wohnbebauung ent-
sprachen. Der AbriR der vorhandenen Ge-
baude, sowie die Verlagerung von zwei
Gewerbebetrieben ermdglichten die Pla-
nung einer neuen Wohnbebauung in einem
einheitlichen Konzept. Dieses verdnderte
die vorherige Mischung von Wohnen und
Gewerbe zugunsten der Wohnnutzung
und verminderte die Einwirkung des Ver- + -

kehrslarms von der Donauwdrther- und ‘_. \
KaltenhoferstraRe durch Baullcken- A 3 1. d
schlieBung und Larmschutzbebauung. Baulticke an der Kaltenhoferstral3e
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Neuordnungkonzept und Ziele

Ende der achtziger Jahre beschlof? die
Stadt Augsburg, im Gebiet an der Kalten-
hoferstralRe ein Modellprojekt mit 6kologi-
scher Ausrichtung zu realisieren. Dazu
wurden drei Architektenteams, éhnlich
wie bei einem Wettbewerb um Entwdirfe
auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes gebeten.

Insbesondere sollten bei den Wohnungen
Grundrisse fir bestimmte soziale Gruppen,
wie Behinderte, Alleinerziehende, alte
Menschen und Grofifamilien vorgesehen
werden. Im Rahmen des 6kologischen
Modellprojektes sollten MaRnahmen zur
Einsparung von Energie und Rohstoffen
sowie zur Vermeidung von Abfallstoffen
entwickelt werden. Ein besonderer
Schwerpunkt sollte auch auf der Behand-
lung der Freiflachen, der Hausfassaden
und der vorzusehenden Tiefgarage liegen.

Das Ergebnis der Planungen fuhrte zu
einer Zusammenfassung der Beitrage der
Biros Schulz/Huttner und Hilmer/Sattler.

Entlang der Kaltenhofer- und der Donau-
worther Strafde wurde eine stralienbeglei-
tende Rundbebauung vorgesehen. Die Bau-
korper schirmen den inneren Blockbereich
als Larmschutzbebauung ab. Im Innen-
bereich konnte damit eine ruhige Zone fir
die Errichtung von Eigentumswohnungen
in Punkthausern geschaffen werden. Die
gesamte Anlage umfafRt 107 Wohnungen,
davon 63 Sozialwohnungen, 2 Laden und
eine Tiefgarage mit 110 Stellplatzen.

Die Gebéaude bilden durch ihre Anordnung
einen dreiecksférmigen Innenhof und
schaffen flir die Bewohner einen ge-
schitzten Aufenthalts- und Spielbereich.
Gegliedert wird der Hof durch einen abge-
senkten Bereich, durch den die Tiefgarage
natdrlich bellftet und belichtet werden
kann. Das Gelande wird durch Fultwege-
verbindungen erschlossen und durch
einen offentlichen Spielplatz erganzt.

Das Grundprinzip der Wohnbebauung wird
als ,Haus im Haus" bezeichnet. Das be-
deutet, daR jede Familie Uber eine eigene
Erschlielung verfligt, die von der 6ffent-
lichen Flache (StralRe, Gehweg), Uber die
halboffentliche Flache (Innenhof, Lauben-
gang), zum Wohnungseingang fihrt.
Damit werden auch verschiedene Kom-
munikationsflachen geschaffen, die das
Knlpfen von sozialen Kontakten zwischen
den Nachbarn erleichtern und férdern.
Dieses Prinzip ist auch bei der Gestaltung
der Freiflachen berlcksichtigt worden.
Neben einer jeweils den Wohnungen zu-
geordneten Freiflache (Balkon, Garten,
Wintergarten), wurde eine dreiecksformige
Aulenflache der gemeinschaftlichen
Nutzung zugewiesen.

Die einzelnen Raume der Wohnungen
sind annéhernd gleich grof3, so dal sie
nutzungsneutral sind. Damit werden Wohn-
bedUrfnisse sowohl flr Alleinerziehende,
fUr Behinderte und alte Menschen mit Be-
treuungspersonen, als auch fir Familien
mit Kindern, entsprechend ihres Alters,
befriedigt.




Warmwasser- Okologische MaBnahmen

Kollektoren
Grofse Anteile bei der Einsparung von
Energie konnen alleine durch die An-
ordnung eines Gebéaudes, seiner Bauform
und bei der Gestaltung der Grundrisse
erreicht werden.

Im Modellprojekt der Kaltenhoferstrafl3e

Wintergarten mit
manuell verschiebbaren

7 K N A Frmerkziniee
Glasflachen wurde dies umgesetzt, indem die » -
warmeintensiven Wohnraume zur zwar i
Wohnen l&rmbelasteten, aber auch stidwestlichen I e

StraRenseite ausgerichtet wurden.
Larmschutzfenster und vorgesetzte, ein-
scheibig verglaste Wintergarten ver- l
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ringern die Larmbelastung und dienen in
sonnigen Zeiten als Warmefalle. Die vor-
gesehene Warmerlckgewinnung aus den
Wintergéarten mittels Luftabsaugung und
Warmetauschern muf3te leider aus
Ostsonne Kostengrliinden entfallen.
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Die Raume der Wohnungen sind nach
dem Prinzip der ,Thermischen Zwiebe
ausgerichtet, was bedeutet, dafl Rdume
mit hoheren Durchschnittstemperaturen
Vordach im Inneren des Gebaudes, Raume mit
kUihleren Temperaturen zur AuRenseite hin
angeordnet sind. Damit verringern sich
: die Warmeverluste erheblich. Die Gebaude-
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Auch bei der Tiefgarage wurde versucht,
durch die Absenkung des darlberliegen-
den Hofes eine weitgehend natlrliche
Belichtung und Bellftung zu erreichen.
Die nach unten sinkenden Abgase in der
Tiefgarage machten jedoch zusatzlich ein
mechanisches Liftungssystem notwendig.
Dennoch findet durch das Fensterband
zumindest eine Unterstitzung der Be-
|Gftung statt, so dafd nur ein erheblich
reduzierter Energieeinsatz erforderlich ist.

Bei der Energieerzeugung fur den Warm-
wasser-, Heizungs- und Strombedarf
wurden bei dieser Wohnanlage erstmals
in Augsburg neue Wege beschritten. Mit
Hilfe der Stadtwerke konnte ein Block-
heizkraftwerk eingebaut werden, dessen
erdgasbetriebener Motor Strom erzeugt.
Ublicherweise ist es notwendig, den Strom
in einem Kraftwerk zu erzeugen, wobei
lediglich ein Wirkungsgrad von etwa 34 %
erreicht wird, d.h. — ein Grof3teil der einge-
setzten Energie geht in Form von Abwéarme
verloren. AuRerdem entstehen Transport-
verluste bei der Ubertragung der Strom-
energie. Beim Blockheizkraftwerk wird die
Energie dort hergestellt, wo sie bendtigt
wird und die Abwarme gleichzeitig zum
Heizen eingesetzt. Die Warme ist also hier
kein Abfallprodukt, sondern erhéht den
Wirkungsgrad der fossilen Energietrager.
Ein geregelter Drei-Wege-Katalysator
vermindert die Schadstoffe der Abgase.

Derzeit kénnen aufgrund des Baustandes
erst die fertiggestellten 59 Sozial- und 44
Eigentumswohnungen mit dem Blockheiz-
kraftwerk versorgt werden. Im Endausbau
sollen schlieRlich alle Gebadude, also auch
schon bestehende Wohnanlagen und der
zweite Bauabschnitt des Modellprojektes
mit insgesamt 224 Wohnungen versorgt
werden. Dies entspricht einer Jahres-
leistung von 2.000.000 kWh Warme und
ca. 250.000 kWh Strom. Somit wird der
Strombedarf zu 100 %, die Warmeenergie
ZU 25 % vom Blockheizkraftwerk erzeugt.

Zur weiteren Einsparung von Energie, die
insbesondere fir die Brauchwasser-
erwarmung notwendig ist, wurden auf der
Dachflache des Vordergebaudes Solar-
kollektoren angebracht. Es handelt sich
dabei um sogenannte Flachkollektoren,
die auf einer Flache von ca. 70 gm die ein-
fallende Sonnenstrahlung in Warme um-
wandeln. Dadurch werden etwa 3000 cbm
Erdgas pro Jahr eingespart.

Da bei jeder Bebauung eines Grund-
stlickes Flachen zur Versickerung von
Regenwasser verlorengehen, andererseits
im Sommer haufig Trinkwasser zur Be-
wasserung von bepflanzten Flachen ver-
lorengeht, sind im Projekt der Kaltenhofer-
strafde MaRRnahmen zur Einsparung von
Trinkwasser und das Offenhalten von
Bodenfldchen zur Versickerung vorgesehen.
Im Keller des Vordergebaudes wurde eine
Zisterne eingebaut. Mittels einer Pumpe
kann dort das gesammelte Regenwasser
in Trockenzeiten fur die Gartenbewasse-
rung eingesetzt werden. Zur weiteren
Minderung des Wasserverbrauches
wurden in allen Armaturen DurchflufRbe-
grenzer und in den WC-SpUlkasten
Wasserspartasten eingebaut.

Offene Bodenflachen sind bei groRen
Wohnanlagen schwer zu realisieren, da
die Stellplatzverordnung meist intensive
Versiegelungen durch oberirdische Stell-
platze oder Tiefgaragen notwendig machen.
Die Tiefgarage im Modellprojekt Kalten-
hoferstraRe wurde so angeordnet, daf}
eine ausreichend grofRe Flache im Innen-
hof entstand, die Anschlufd an den natlr-
lich gewachsenen Boden hat und somit
die Versickerung von Regenwasser
ermoglicht. Ebenso wurden alle Wege
entweder als wassergebundene Decken
oder als offen verfugte Pflasterflachen
ausgebildet.

Innenhof

Abgesenkter Hof






DieselstraRe

B 1. Bauabschnitt
2. Bauabschnitt

Offentlicher Spielplatz
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Ausblick:
KaltenhoferstraBe 2. Bauabschnitt

Die Konzepte fir das Sanierungsgebiet an
der Kaltenhoferstrafse im Augsburger
Stadtteil Oberhausen sehen einen zweiten
Bauabschnitt vor. Ebenso wie im ersten
Bauabschnitt sind darin die Errichtung von
Eigentums- und Sozialwohnungen in
Mischung vorgesehen. Eine Besonderheit
in diesem zweiten Bauabschnitt ist die
geplante Errichtung von betreuten Wohn-
angeboten, die durch das naheliegende
Sanderstift mitbetreut werden.

Die 6kologischen Konzepte des ersten
Bauabschnittes sollen im zweiten Ab-
schnitt weiterentwickelt und verbessert
werden. Trager dieses zweiten Teils ist,
wie beim bestehenden Projekt an der
KaltenhoferstraRe, die stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft.

Besonders die Mehraufwendungen, die
sich aus den 6kologischen MalRnahmen
ergeben, sollen mit Hilfe der Stadtebau-
forderung finanziert werden.

Die Realisierung des zweiten Bauab-
schnittes an der KaltenhoferstraRe fiihrt
die Gesamtkonzeption fur dieses Sanie-
rungsgebiet zum Abschlufs und ermog-
licht erst die volle Verwendbarkeit des
Innenbereichs durch den Schluf der
Larmschutzbebauung. Die Stadt Augsburg
hofft, in Kiirze mit der Durchflihrung

des zweiten Bauabschnittes beginnen zu
koénnen.

6ko|ogisches Modellprojekt
KaltenhoferstralRe

24 Eigentumswohnungen

63 Sozialwohnungen
davon 2 Behindertenwohnungen

Baufertigstellung: 1994
Gesamtkosten: 17.401.200,— DM

Zuschlsse durch
Stadtebauforderung:

fir 6kologische Mehrkosten:
2,7 Mio. DM

fir AulRenanlagen: 350.000 DM

Architekten:

Planung: Hilmer/Sattler und
Schulz/Huttner

Bauleitung: Colletto
AuRenanlagen: Fink-Prechter

Energiekonzept:
Stadtwerke Augsburg

Trager:
Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Augsburg (WBG)
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